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ABKURZUNGEN

NUTZUNGEN

WR Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet

Ml Mischgebiet

BAUWEISE

o Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise
a Abweichende Bauweise
GEBAUDESTELLUNG

GS Giebelsténdig

TS Traufsténdig
DACHFORM

SD Satteldach

ES Erweitertes Satteldach
SCH Schleppdach

F Flachdach

P Pultdach

W Walmdach

KW Krippelwalmdach

M Mansardendach

Z Zeltdach

W Zwerchdach

FW FuBwalm

HAUSTYP

EH
DH

H
WGH
BG
SO

PARKIERUNG

Ol
Ul

Einzelhaus
Doppelhaus
Hausgruppe

Reschl
Stadtentwicklung

Wohn- und Geschd&ftshaus

Betriebsgebdude

Sonderbau

Oberirdisch
Unterirdisch
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@l |
J @\ ﬁ . B L - H EF[:L T 1 B i Im Zuge des Gemeindeentwicklungsprozesses wurde
95 I—= von Seiten des Gemeinderats sowie der Verwaltung
RRRRRR - ] o s
l% ; e (3 iﬁ - Ceg o O a0 der Wunsch nach konkreten stédtebaulichen Leitlinien
e - EE
. ERER gg‘—‘ 7 ) o =g U o zur gezielten Steuerung und Bewertung von zukUnf-
? O\ 0 jj? mD - B‘l = L\J_:| e [ = L . tigen Bauvorhaben im zentralen Ortskern von Stein-
o O CT “5 3 o O g ] = % ] O heim geduBert.
"""" - — —
e Ej o7 DU E#fﬂ - : D, & [d G l——HS p=ae Dies wurde zum Anlass genommen, sogenannte , orst-
0 UH e o OO T spezifische Prinzipien der Innenentwicklung” fur die
— Lb D ﬂ ] ol Ortsmitte Steinheim, als Bestandteil des Gemeinde-

entwicklungskonzeptes, zu erarbeiten.

LIEFERERGEBNISSE UND ZIELE

L Definition ortstypischer Prinzipien der Innen-
entwicklung als konkreter Handlungs- und
Orientierungsleitfaden zur Beratung und
Beurteilung zukUnftiger Bauvorhaben im Un-
tersuchungsgebiet.

u Fokus auf die Bereiche mit Beurteilungs-
grundlage nach § 34 BauGB (kein qualifizier-
ter Bebauungsplan vorhanden)

] Systematik soll fur Baurechtsbehoérde /Ver-
waltung handhabbar sein (Fokus auf die we-
sentlichen, allgemeinen Beurteilungskriterien)

ANICHTZIELE”

] Farbgebung Fassade

] Gestaltung der Gebdude/Materialien

] Stadtebauliche Testentwirfe, konkrete
Baugrenzen

] Prinzipien der Innenentwicklung ersetzen

nicht das Erfordernis im Einzelfall, planerisch
die st&dtebauliche Ordnung sicherzustellen
(z. B. Bebauungspldne, stadtebauliche
Planungen)

Gebietsabgrenzung
- Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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{ KUY LNy L\ WY
A Abgrenzungsbereich Y/y NN @ S W L C}Q@\ \\j Q/ / KZJ E/:B
T 509 e AN METHODIK
I (30,8 Hektar) > \'& _— 7N AN /// D@ ] |:|‘ ‘

N/ CIs S \ L T~

B ald] | 09 Eu‘ ﬂ O O3 rmd [P/\/ D"'D--j" — LT = Analyse der Bestandsbebauung und Struktur
Nicht qualifizierte Bebauungspldne L =S l:'|j 0ol = T -
innerhalb des Abgrenzungsbereichs jt’» \VEF . g O ﬁ = ED—\ }m o L Einteilung in 11 Abschnitte als Basis

o 7 L - \

o oo O

,,,,,,,,,,, s . : = e 7 = [ 5 u Feinere Unterteilung/Zonierung innerhalb der
I ) Qualifizierte Bebauungspldne = ﬁ - % d 70 0 Abschnitte
innerhalb des Abgrenzungsbereichs 1 . ] ]

1 G fm[= G SS o0 L Entwicklung einer grundsatzlichen stadte-
,,,,,,,,,,,,, ) . e . . . )

YOrhobenbezogene Bebouungsplane] D ﬁ:j Rl j e s baulichen Entwicklungsperspektive des Orts
,,,,,,,,,,,,, innerhalb des Abgrenzungsbereichs 0 2 A kerns
Ls ————
L Daraus Ableitung von spezifischen Charak-

teristika der einzelnen baulichen Abschnitte

u Festlegung von den wesentlichen
Kriterien (Mal der baulichen Nutzung,
Nutzung, Dachform) als Grundlage und Be-
urteilungsmafBstab fur Falle nach § 34 BauGB
(ohne qualifizierten Bebauungsplan)

) T \ Ubersicht liber vorhandene Bebauungspléne
\ Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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Nutzungen
Darstellung: Reschl Stadtentwicklung
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, \‘\‘ Entwicklungsbereiche

%
[ t& | / SYSTEMATIK
i i S ~ S 30 ektdr
(g ] W L$ | HauptstraBe als zentraler Entwicklungs-
S = “ bereich der Ortsmitte (héhere Dichte,
{kﬁ— [Eﬁ Nutzungsvielfalt, Bewahrung Ortscharakter)
— L 0
jD - u GroBe Chance fur Steinheim ist die stadte-
] CT bauliche Entwicklung rund um das Rathaus
— und die Umgestaltung der HauptstraBe
BN | O
B
Hy J = HirschstraBe als zweiter Bereich mit mode-
Lb rater, hoherer Dichte und gemischter Nutzung
e ————— e e T e - e e
G L Bereich zwischen BrunnenstraBe und Ost-
- heimer StraBBe mit dem Fokus auf qualitdts-
- vollem Wohnungsbau in héherer Dichte (Ent-
ﬂ [

wicklung der letzten Jahre)

Rander der einzelnen Bereiche in der Regel
héhere Dichte und Geschossigkeit, Innen-
zonen niedrigere Ausnutzung, Pradgung
durch Satteldach

Definition der Bereiche, in denen vertiefte
planerische und stadtebauliche Betrachtung
notwendig ist (z. B. Ortsmitte/Rathaus, Brun
nen/OlgastraBe)

~ Darstellung: Reschl Stadtentwicklung

n
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Art/MalB der Zone 1
. Zone 2
baulichen Nutzung  Hauptstr.
Nutzung(en) Ml WA
S -1V -0
Geschossigkeit (en) O bei 2.5 @ bei 2
0,25-0,9 0,15-0,8
GRZ @ bei 0,45 @ bei 0,4
0,55-3,55 0,2-1,45
GFZ @ bei 0,8 @ bei 0,6
Bauweise(n) o+g o+g
Gebd&udestellung(en) TS + GS TS + GS
SD, ZW,
Dachform (en) SD, SCH, F, P SCH, FW
Haustyp(en) WGH, EH, EH, WGH,
austyp(en BG BG
Dachaufbauten 33% 33%
Dacheinschnitte 0% 0%
Parkierung Ol + Ul Ol

Wohnen und Arbeiten T
Gewerbe E
Nebengebdude T
— 1

Scheune

Landwirtschaftliche Nutzung

ZONE 1

- Mischgebiet

- Drei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
- Max. 7-8 Wohneinheiten

- Satteldach

- Rotbraune Dachfarbe

- Offentliche Erdgeschossnutzung entlang der
HauptstraBe (Einzelhandel, Dienstleistungen, etc.)

- Gepragt durch Traufstandigkeit;
im Einzelfall zu prifen

- Fehlende Raumkante entlang der HauptstraBe

ausbilden (Gebd&ude ergdnzen)

- Wohnen im Sinne von WA

- Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
- Max. 3-4 Wohneinheiten

- Satteldach

- Traufstandige Gebd&udestellung

- Rotbraune Dachfarbe

- Gekennzeichnete Griinbereiche erhalten

- Wohnen im Sinne von WA

- Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
- Max. 1-2 Wohneinheiten

- Satteldach

- Keine Vorgaben zur Gebd&udestellung

- Rotbraune Dachfarbe

ERLAUTERUNG
NUTZUNGSSCHABLONE
Zone Nutzung
Geschossigkeit Anzahl

Wohneinheiten

Dachform Houstyp

Reschl
Stadtentwicklung

=
B
Kolbeng2ss®

\l % 1+0}
- &
5
VA
B
—F |
\ 3
3 \
ZONE2| WA
D | 3-4 WE
SD EH |
DH ||
H \\\

|

(-

\
\

LEGENDE

| |ENCE

e

\
\
0
T
T
AR
\
\
|

\
\ )}
\
\

\
,,,—J*””l\

\

\

\
D \
\
—

——

I \

Zone 1 - HauptstraBe
Zone 2 - Randbebauung
Zone 3 - Innenbereich

Zu erhaltende Grinbereiche
Raumkanten ausbilden,

ahnlich einer Baulinie zu behandeln
Raumkanten beachten,

ahnlich einer Baugrenze zu behandeln
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LEGENDE
l:l Wohnen
l:l Wohnen und Arbeiten : ~
&
- Nebengebdude ,&
l:l Garage ‘&
\It
- Scheune
4D Geschossigkeit
(z.B. zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss)
14

Nutzung(en) WA MD
Geschossigkeit (en) =1l [ -1l
G205 8508
oFZ Somis | durnh
Bauweise(n) o o
Gebd&udestellung(en) TS TS + GS
Dachform \S/\?IFIi/%/I ZW, SD, P
Haustyp \[/;/l_G',HH EA, EH, BG
Dachaufbauten 55% 66%
Dacheinschnitte 0% 0%
Parkierung Ol Ql

- Wohnen im Sinne von WA

- Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss

- Max. 3-4 Wohneinheiten
- Satteldach

- Traufstandige Gebd&udestellung

- Rotbraune Dachfarbe

- Gepragt durch Traufstandigkeit;

im Einzelfall zu prifen

- Langebeschrankung bei geschlossener Bebauung
- ZurlUckgesetzte Bauline entlang der HirschstraBe

ERLAUTERUNG
NUTZUNGSSCHABLONE
Zone Nutzung
o Anzahl
Geschossigkelt [ \vhneinheiten
Dachform Haustyp
ZONE1 WA
[1+D 3-4 WE
SD EH
DH
H
LEGENDE
Zone 1 - Randbebauung
Zone 2 - Innenbereich

Raumkanten ausbilden,

&hnlich einer Baulinie zu behandeln
Raumkanten beachten,

Ghnlich einer Baugrenze zu behandeln

| TR

\\\\\

frrrmm Stadtentwicklung

- Wohnen im Sinne von WA

- Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
- Max. 1-2 Wohneinheiten
- Satteldach

- Keine Vorgaben zur Gebd&udestellung
- Rotbraune Dachfarbe

-> Entwicklung bei Nutzungswegfall mit
Bebauungsplan, ggf. inkl. Bestandsbebauung

= =y /i
(2]
3
5 1\
14D, 7 é )
/rSC/’s”%s 11 -
Hi
| ZONE 2
11+D —
o ‘
< -
SD %
32
(I('v
3
M %
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Art/Mal3 der Zone 2
baulichen N £one'l Mahlerares
aulichen Nutzung dhienared . _ - Wohnen im Sinne von WA
- Mischgebiet Drei Voll h
- Drei Vollgeschosse
Nutzung(en) WA WA - Drei Vollgeschosse ° L
Max. 5-6 Wohneinheit - Max. 5-6 Wohneinheiten
Geschossigkeit(en) =1V - v - Mo om0 TonneInherten -~ Satteldach
- Satteldach . .
0.25-0.45 o . - Traufstandige Gebd&udestellung
0,1-09 A - Traufstandige Gebdudestellung
GRZ @ bei 0,35 @ bei 0,45 - Rotbraune Dachfarbe
e (BPlan bei 0,55) (Ausnahme Eckgebdude)
e GFZz 8)1256 311 %SE_’O‘JQ - Rotbraune Dachfarbe
PLZONET | = = - Offentliche Erdgeschossnutzung méglich - Wohnen im Sinne von WA
Bauweise (n) o+g o (Einzelhandel, Dienstleistungen, etc.) - Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
- Zurtck Bauli - ; s
Gebdudestellung(en) TS + GS GS + TS urtickgesetzte Bauline Max. 1-2 Wohneinheiten
- Offene Bebauung - Satteldach
SD, ES, P, W
Dachform SCi—|, o PF - Keine Vorgaben zur Gebd&udestellung
- Rotb Dachfarb
Haustyp \SVSHBGEH EH - Wohnen im Sinne von WA OTPrating Hachiarbe
' - Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
Dachaufbauten 60% 0%

- Max. 3-4 Wohneinheiten
Dacheinschnitte 0% 0% - Satteldach

- Traufstandige Gebd&udestellung
(Ausnahme Eckgebdude)

- Rotbraune Dachfarbe

-> Vertiefte stddtebauliche Betrachtung fir
den gesamten Abschnitt notwendig!

Parkierung Ol Ul + Ol

Hirschstrale SD
Zone Nutzung

4 s T N P ™ ERLAUTERUNG ~ | e ZONET| M gy g—
E & @ j L S . NUTZUNGSSCHABLONE m
NN S J‘ —— ‘.u . . S T 2
i‘
E
]

- Bk
— LEGENDE

Anzahl
Wohneinheiten

) .
Dachform Houstyp “‘ %?“ ]
2
Y
%
\

Geschossigkeit

LEGENDE ”***i* = R
/ Zone 1 - HirschstraBe <
] Wohnen ZONE T = g
- Zone 2 - OlgastraB g
l:l Wohnen und Arbeiten [ one gastrabe wo] o i
b 11+D)
- G b ‘ Zone 3 - Bereich Schulstr./Brunnenstr. \
ewerbe und Flachen entlang der Forststr.
- Nebengebaude . =
Zone 4 - | b h
one nnenbereic =
l:l Garage ’7 Teile unter Denkmalschutz \
. (Gebaude Pfarramt) \ .
Tiefgarage \‘
|:| Bestehende Bebauungspldne 0 |
0 scheune | o I | 5-6 WE 14D | 3-4WE
Londwirtschaftliche N Raumkanten ausbilden, BN Ll - | /
_— . N . L N 1+D] i /
andwirtschattliche Nutzung ahnlich einer Baulinie zu behandeln N - SD EH . / SD EH
Geschossigkeit - Raumkanten beachten, N DH // DH
(z.B. zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss) ghnlich einer Baugrenze zu behandeln H / / H
16

17
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ABSCHNITT 4

Art/MaB der Zone 2
. Zone 1 Haus
baulichen Nutzung Lindenhof
- Mischgebiet - Wohnen im Sinne von WA
Nutzung(en) WA SO - Drei Vollgeschosse - Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
o - Max. 5-6 Wohneinheiten - Max. 1-2 Wohneinheiten
Geschossigkeit (en) [ -1l [ -1l
- Satteldach - Satteldach
GRZ gISeI_OOBIE? 0,8 - Rotbraune Dachfarbe - Keine Vorgaben zur Gebd&udestellung
_ - Offentliche Erdgeschossnutzung méglich - Rotbraune Dachfarbe
GFZ 0,212 - : enstlel
@ bei 0,65 ' (Einzelhandel, Dienstleistungen, etc.)
Bauweise (n) o+g a - Traufstandige Gebdﬂudestellung
(Ausnahme Eckgebdude)
Gebdgudestellung(en) TS + GS TS
Dachform SD, M, KW 8D, F - Wohnen im Sinne von WA
Haustyp EH, WGH 0 - Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
- Max. 3-4 Wohneinheiten
Dachaufbauten 75% 0% - Satteldach
Docheinechn 09, 09, - Traufstandige Gebd&udestellung
tt
ceneEennE 0 ° - Rotbraune Dachfarbe
E 2 Parkierung Ol Ol + Ul

081

ERLAUTERUNG

ZONE1 Ml
NUTZUNGSSCHABLONE
Zone Nutzung Hirschstrafe
. Anzahl 0 WGH
Geschossigkeit Wohneinheiten 1 = v —
Dachform ngstyp I
11+D
‘\ 1, kD) il
| D
\
\
|:| Wohnen LEGENDE “
e |
|:| Wohnen und Arbeiten Zone 1 - HirschstraBe/Ostheimer StraBe ~__
- Sonderbau Zone 2 - Randbebauung
- Nebengebdude Zone 3 - Innenbereich \ e \
|:| Garage N Sondergebiet "Haus Lindenhof" (im Bau) \
Tiefgarage . L Raumkanten ausbilden,
I:l Ghnlich einer Baulinie zu behandeln
Scheune N\
— e — ,,,,,7W——J-\*””’”””TJ77777 __ Raumkanten beachten, h
D Geschossigkeit . 1 \\ Ghnlich einer Baugrenze zu behandeln
(z.B. zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss) //\ ‘ N \ N\
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N
Art/Mal3 der
: Zone 2
baulichen Zone T :
N Landwirtschaft
| - Wohnen im Sinne von WA - Wohnen im Sinne von WA
Nutzung(en) WA MD - Drei Vollgeschosse plus Dachgeschoss - Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
Gecchoceiokel - Max. 3-4 Wohneinheiten - Max. 3-4 Wohneinheiten, von Topografie und
eschossigkeit (en) -V -l _ Satteldach Umgebungsbebauung abhéngig
GRZ 0,1 - 0,5 0,2 - 0,6 Fetbrauae e - Satteldach
@ bei 0,25 @ bei 0,35 ; ;
- Gepragt durch Traufstandigkeit; - Keine Vorgaben zur Gebd&udestellung
- 02-155 0,2-12 Depr . '
@ bei 0,6 @ bei 0,65 im Einzelfall zu prafen - Rotbraune Dachfarbe
: - Fehlende Raumkante entlang der HellensteinstraBe
Bauweise(n) 0+g o .
ausbilden -> Entwicklung bei Nutzungswegfall mit
Gebgudestellung(en) TS + GS TS + GS Bebauungsplan und vorgeschalteten
Wettbewerb/stddtebauliches Konzept
Dachform SO, M, FW 5D, P - Wohnen im Sinne von WA
Haustyp EH, DH EH, BG - Zwei Vollgeschos.se p'lus Dachgeschoss "
- Max. 3-4 Wohneinheiten ERLAUTERUNG
Dachaufbauten 25% 0% - Satteldach NUTZUNGSSCHABLONE
- Traufstandige Gebd&udestellun
Dacheinschnitte 0% 0% 9 9 Zone Nutzung
- Rotbraune Dachfarbe Anzahl
Geschossigkei o
Parkierung Ol Ol - Gekennzeichneter Grinbereich erhalten eeChOSIgRET | Wohneinheiten
Dachform ngstyp

\ |
R N
i+ \ |
\\ |
—_ 0| 2 Nd
T & ~

i’

T

|
P

Geschossigkeit
(z.B. zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss) —

LEGENDE
l:l Wohnen Zone 1 - HellensteinstraBe
l:l Wohnen und Arbeiten \ Zone 2 - KlosterstraBe
Neb: baud \ “
- ebengebaude \ L Zone 3 - Innenbereich \ \
Garage | \ \\
l:l . | | \ A l:l Zu erhaltende Griinbereiche I 11+D 3-4 WE \ )
Scheune L \ | | \ Raumkanten ausbilden \
\ ‘ _ ' ‘ SD EH ||
) ) \ \ ‘ | \ &hnlich einer Baulinie zu behandeln | E_, \
Landwirtschaftliche Nutzung \ | i — ) | DH !
:' D \\ \‘ ’," al Raumkanten beachten, | H

| / ‘ ahnlich einer Baugrenze zu behandeln

20 21
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ABSCHNITT 6

Art/Mal der
. Zone 1* Zone 2
baulichen Nutzung
- Wohnen im Sinne von WA - Wohnen im Sinne von WA
Nutzung(en) WA WA - Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss und - Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
T Untergeschoss (topografiebedingt) - Max. 5-6 Wohneinheiten
Geschossigkeit (en) =1l [ =1l _ Max. 3-4 Wohneinheiten _satteldach
O,] - 0,65 0,2 - 0,35 = Sotteldoch _ . o . .
GRZ & bei 0,55 & bei 0.95 ot Sachiar Giebelstandige Gebd&udestellung
GF7 0125 _ 1[0 0135 _ 0155 - Rotbraune bachraroe - Rotbroune Dochforbe
@ bei 0,55 @ bei 0,4 - Traufstandige Gebdudestellung
) (Ausnahme Eckgebdude)
Bauweise(n) o o
Gebdgudestellung(en) TS + GS TS + GS
- Wohnen im Sinne von WA
Dachform SD, KW, Fw D - Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
Haustyp \I-i\l/ﬂGEH EH. DH - Max. 3-4 Wohneinheiten
- Satteldach
Dachaufbauten 20% 33% - Gepragt durch Traufsténdigkeit;
. _ entlang der HegelstraBe jedoch giebelsténdig
Dacheinschnitte 0% 0%
- Rotbraune Dachfarbe
Parkierung Ol Ol
* = ohne Farrenstall ERLAUTERUNG
NUTZUNGSSCHABLONE
Zone Nutzung J \‘ ‘\‘ ‘ w) ZONE 2 WA \ \\ ﬁ \\ \\‘ ‘\ Qj/j////j
Geschossigkeit Woh/i]’;f::;iten L EHETERE ] L —
SD EH L e A
Dachform Haustyp —uf DH | ko ~ = ) \“ D
= — |
= |
N I |

=]
>
m
S
C

7 : ij:F 5-6 WE| T

[ L
eplerstrale
—

| 2 ng ‘ DH . —D |
I \ 1o\ A1 .
\ - | M \T,
L\ 10l @ |
H 3 |
\ 2 | |
g | |
\ @ | |
\ — © | |
LEGENDE \ ‘ |
|
| W " | —
I:l Wohnen \ & ‘ ‘ /
] LEGENDE ﬂ:& | | ‘
Wohnen und Arbeiten \ — .
‘ Zone 1 - HellensteinstraBe - | - |:| ) |
- Gewerbe \ ‘
\ | I
- Sonderb Zone 2 - Randbebauung \ ‘\
onderbau \
N ‘ Zone 3 - Innenbereich \ Lol [ & ! = . D:.J e ‘
- Nebengebdude Unter Denkmalschutz (Farrenstall) ] ~ — > = \
u | R Hel einstral
I:l Garage . o o ersteinsiralie
. ' Bauvorhaben an der HellensteinstraBe : - e 71""\\\\\
Tiefgarage B ZONE 1 WA \\\ %
- ch |:| Bestehender Bebauungsplan 110 1:0) o ~__
cheune n S
Raumkanten ausbilden, I+D+UG| 3-4 WE I 0] \~\‘
Landwirtschaftliche Nutzung &hnlich einer Baulinie zu behandeln D EH o, \\‘\
Geschossigkeit Raumkanten beachten, \ ~__ /
"o (z.B. zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss) Ghnlich einer Baugrenze zu behandeln OH ISN i — /

N
W
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| ‘ || ‘
\ Art/Mal der Zone 2 - jin
I . Zone 1 A
- baulichen Nutzung Hauptstr. | veuferate
D‘Tﬂ [ VVEE'H u ﬂ [ - Mischgebiet
] Nutzung(en) WA M DH “ = - DreiVollgeschosse plus Dachgeschoss
o [N - Max. 3-4 Wohneinheiten
Geschossigkeit (en) [ -1l [ -1l
e - Satteldach
0,15-0,55 0,25 -0,55
GRZ & bei 0,3 & boi 0,45 - I?otbroune Dachfarbe
015-0.095 03-11 - Offentliche Erdgeschossnutzung
GFz A o . . .
@ bei 0,45 @ bei 0,75 (Einzelhandel, Dienstleistungen, etc.)
Bauweise (n) o 0+9 - Traufstandige Gebd&udestellung
- Gepragt durch geschlossenere Bebauung
Gebdgudestellung(en) TS + GS TS
SD, F, KW
Dachform "L ! SD
ZW, SCH, FW 1 oh - Mischgebiet
Haustyp EH, DH, WGH 5y - Drei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
Dachaufbauten 35% 25% - Mox. 3-4 Wohneinheiten
- Satteldach
Dacheinschnitte 0% 0% - Traufstandige Gebd&udestellung
. ol ol - Rotbraune Dachfarbe
areerng - Gepréagt durch offenere Bebauung
- Wohnen im Sinne von WA
- Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss

- Max. 3-4 Wohneinheiten
- Satteldach
- Gepragt durch Traufstandigkeit;

LEGENDE im Einzelfall zu prafen

0] Wobnen e - Rotbraune Dachfarbe
l:l Wohnen und Arbeiten l:l Scheune
- Nebengebdude D Geschossigkeit

(z.B. zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss)

LEGENDE ERLAUTERUNG
Zone 1 - Kénigsbronner StraBe NUTZUNGSSCHABLONE
Zone 2 - Ostheimer StraBe Zone Nutzung
Zone 3 - GartenstraBe . . Anzahl
Raumkanten ausbilden, Geschossigkeit Wohneinheiten

&ghnlich einer Baulinie zu behandeln

Raumkanten beachten, Dachform Haustyp
Ghnlich einer Baugrenze zu behandeln

ZOE 2

25
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Art/Mal der Zone 1 Zone 2* -
baulichen Nutzung  Hauptstr. - Wohnen im Sinne von WA
- Mischgebiet - Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
Nutzung(en) M WA - Drei Vollgeschosse plus Dachgeschoss - Max. 3-4 Wohneinheiten
o - Max. 7-8 Wohneinheiten - Satteldach
Geschossigkeit(en) =1 -0 o .
- Satteldach - Traufstandige Gebd&udestellung
0,15-0,8 0,15 -1,05 . -
GRZ & bei 0,4 'bei 0.4 I?otbroune Dachfarbe Rotbraune Dachfarbe
- 04-245 02-31 - Offentliche Erdgeschossnutzung
@ bei 0,95 @ bei 0,8 (Einzelhandel, Dienstleistungen, etc.)
Bauweise (n) g+o o+g - erEﬁégt lfu”rch Troyffstdndigkeit: - Wohnen im Sinne von WA
I Einzetrall zu pruten - Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
Gebd&udestellung(en) TS + GS TS + GS

- Max. 3-4 Wohneinheiten

SD, ZW, KW, W,

Dachform SD, P, SCH, F 7 F ES SCH - Mischgebiet - Satteldach

Haustyp WGH, BG, \AI/GH éH, BG, - Drei Vollgeschosse : Eeine Vorgaben zur Gebdudestellung
DH, EH DH - Max. 5-6 Wohneinheiten otbraune Dachfarbe

Dachaufbauten 50% 40% - Satteldach

- Traufstandige Gebd&udestellung

: . o o
Dacheinschnitte 6% 0% (Ausnahme Eckgebdude)
Parkierung Ol + Ul Ol + Ul - Rotbraune Dachfarbe ERLAUTERUNG NUTZUNGSSCHABLONE
- Offentliche Erdgeschossnutzung maoglich
: : . . Einzelhandel, Dienstleistungen, etc. Zone Nutzung
ZONE 2 * = ohne Altenhilfezentrum und Kindergarten ( ) ' _ gen, etc.)
- ZurlUckgesetzte Bauline Geschossiakeit Anzahl
9 Wohneinheiten
- Offene Bebauung
Dachform Houstyp
w g -y
ZONE1| Ml —= \
T L ///////,,r——';\';\:‘p\g\(a&e
' B % — : EsEl e |
im Bl
o E |t o |
A B ZONE 3 : O \
‘ | = I+D | 3-4 WE 1
m |} ° o e o |
| : el EE L |
; ‘- B / ‘ S i ] ‘
LEGENDE 3 B = ol T | 8 B o LEGENDE § B ﬂ \
[ ] wohnen : = | “‘ [ ] Zone1- HouptstraBe/Ostheimer StraBe RN |
[ ] Wohnen und Arbeiten i . ZONE ? : “ < PR \ Zone 2 - HirschstraBe — \t\
B e | | bl Zone 3 - ForststraBe/Brunnenstrafe
B sonderbau Coed | L | [T Zone 4- Innenbereich Hirschstraie \
B Nevengebaude % B l { Sondergebiet "Olgagarten” ] \ o o ZONE 2 Ml
] oo : [ T Bouvorhaben — T N T5eve
l:l Scheune T - ___ Raumkanten ausbilden, N Hirschstrafe - -
_ ~ | ahnlich einer Baulinie zu behandeln A J . L SD EH
. Geschossigkeit ™ aumkanten beachten,
0B, reei vollgeschosse und Dachgeschoss) r/g\ /7/ @7 “ —  Foumkanten gougt‘enze s behondaln \ ‘ M7 I \\% j’j V] ] '_—[:L,_:{"T WGH
26
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Wohnen

Wohnen und Arbeiten
Nebengebdude
Garage

Scheune

Geschossigkeit

(z.B. zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss)

Nutzung(en) Ml MD
Geschossigkeit(en) -1V =1l
0,2-0,65 0,1-0,55
@ bei 0,4 @ bei 0,3
0,4-1,6 0,2-0,85
@ bei 0,85 @ bei 0,55
Bauweise(n) g+o o
Gebgudestellung(en) TS + GS TS
SD, ES, ZW,  SD, SCH,
SCH, KW ZW, FW
EH, WGH, EH, DH,
DH WGH
Dachaufbauten 80% 40%
Dacheinschnitte 0% 0%
Ql Ol

- Mischgebiet

- Drei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
- Max. 7-8 Wohneinheiten

- Satteldach

- Rotbraune Dachfarbe

- Offentliche Erdgeschossnutzung
(Einzelhandel, Dienstleistungen, etc.)

- Gepragt durch Traufstandigkeit;
im Einzelfall zu prifen

- Wohnen im Sinne von WA

- Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
- Max. 3-4 Wohneinheiten

- Satteldach

- Traufstandige Gebd&udestellung

- Rotbraune Dachfarbe

- Zurlckgesetzte Bauline

LEGENDE
Zone 1 - HauptstraBe
Zone 2 - HirschstraBe/BrunnenstraBe

Zone 3 - Innenbereich

| BRI

Raumkanten ausbilden,
ahnlich einer Baulinie zu behandeln

- Wohnen im Sinne von WA

ERLAUTERUNG
NUTZUNGSSCHABLONE
Zone Nutzung
Anzahl

Geschossigkeit

Wohneinheiten

Dachform

Haustyp

Reschl

Stadtentwicklung

- Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
- Max. 3-4 Wohneinheiten
- Satteldach
- Keine Vorgaben zur Gebd&udestellung
- Rotbraune Dachfarbe

-> Entwicklung bei Nutzungswegfall mit
Bebauungsplan, ggf. inkl. Bestandsbebauung
und Grundsticksneuordnung

SD




S hei Il ® @ Z = Reschl
tealmqbuflwur}}ffﬂ-‘ 111 m m = = Stadtentwicklung
o
Art/Mal der Zone 1* Zone 2**
baulichen Nutzung Hauptstr. ' . - Wohnen im Sinne von WA
N Vi WA - Mischgebiet - Drei Vollgeschosse
t P
utzung(en) Drei Vollgeschosse plus Dachgeschoss - Max. 5-6 Wohneinheiten
- Max. 7-8 Wohneinhei
Geschossigkeit (en) -1V -1V o (S IS TSST - Satteldach
02-08 02 045 - veiiizigech - keine Vorgaben zur Gebd&udestellung
GRZ 2 bei 0,5 @ bei 0,25 ) I?otbroune Dachfarbe - Rotbraune Dachfarbe
03-15 02-14 - Offentliche Erdgeschossnutzung
GFz o e ] . .
@ bei 0,8 @ bei 0,5 (Einzelhandel, Dienstleistungen, etc.)
- - Gepragt durch Traufstandigkeit;
Bauweise(n) o o ! _ i ;
im Einzelfall zu prifen Wohnen im Sinne von WA
Gebdudestellung(en) TS + GS TS + GS - Vier Voligeschosse
- Max. 11-12 Wohneinhei
SD, KW, F, SD, SCH, ax ohneinheiten
Dachform W, FW ES, F, ZW - Wohnen im Sinne von WA - Flachdach
Haustyp WGH, EH, EH - Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss - keine Vorgaben zur Gebd&udestellung
DH - Max. 3-4 Wohneinheiten
Dachaufbauten 55% 40% - Satteldach
. . . . - Gebdudestellung im Einzelfall prifen
Dacheinschnitte 0% 0% _ Rotbraune Dachfarbe -> Entwicklung mit Bebauungsplan und
Parkierung ol Ol + Ul - Gekennzeichneten Spielplatz/Griinbereich erhalten vorgeschalteten stddtebaulichen

Wettbewerb/ldeenteil

* = ohne Rathaus und Gasthof-Hotel Zum Kreuz
** = ohne Christusgemeinde

- @ - B — - | — -
| B el | oy e R I e
‘ / A N - ‘\ B ) ’ B ———
j ‘ ; Lb_& -LD _l_, o ——— — . ‘ Lb - D 14D [ 3-4 WE | wem- 'A;'LB-/’S- 'é_'\—:._-—-—-—
N “ ’ N B " = — SD EH — —
(| = —|
A= T Ch i
— ]
I = —
[ ZONE 3[| wa
ke Q: i [[5-6 We|
| = e Zope
: ﬁ I H N+D | A8 WE
L] | L]
LEGENDE -12 WEJ o SD GH Q
l:l Wohnen | EH
l:l Wohnen und Arbeiten LEGENDE A J’J/;J\ Dg |
Bl e \ Zone 1 - HauptstraBe : “/
B sonderbau Zone 2 - WeberstraBe/Tannenweg -—*—
B Nevengeboude Zone 3 - Innenbereich )
l:l Garage Zone 4 - Tannenweg
Tiefgarage Sondergebiet Christusgemeinde Zone Nutzu ng
=

Scheune Zu erhaltender Griinbereich/Spielplatz

Anzahl
Wohneinheiten

Geschossigkeit

Landwirtschaftliche Nutzung Bereich fur stadtebaulichen Wettbewerb

Raumkanten ausbilden,

Spielplatz ahnlich einer Baulinie zu behandeln

| | DEACHE

Dachform Houstyp

Geschossigkeit
(z.B. zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss)

30 31

Raumkanten beachten,

ahnlich einer Baugrenze zu behandeln 7 NUTZUNGSSCHABLONE

I+D
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ABSCHNITT 11

- Mischgebiet - Wohnen im Sinne von WA

Nutzung(en) M WA - Drei Vollgeschosse plus Dachgeschoss - Drei Vollgeschosse
o - Max. 7-8 Wohneinheiten - Max. 5-6 Wohneinheiten
Geschossigkeit (en) [=1 -1l :
- Satteldach - Satteldach
0,15 - 0,65 0,1-0,55 _ . .
GRZ © bei 0,45 O bei 03 I?otbroL.me Dachfarbe - keine Vorgaben zur Gebdudestellung
oy 0.3-145 0.2-0,55 - Oﬁentllche Erdg.escho§snutzung - Rotbraune Dachfarbe
@ bei 0.8 @ bei 0,35 (Einzelhandel, Dienstleistungen, etc.)
Bauweise (n) g+o o - Gepragt durch Traufstandigkeit;
im Einzelfall zu prifen
Gebdudestellung(en) TS + GS GS+TS -> Entwicklung mit Bebauungsplan und
vorgeschalteten stddtebaulichen
SD, ES, KW,  SCH, F, KW, D e .
Dachform FFW S FW - Wohnen im Sinne von WA Wettbewerb/Ideenteil
- Zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss
Haustyp WGH, EA, EH, BG 9 . p. d
BG - Max. 3-4 Wohneinheiten )
Dachaufbauten 66% 45% - Satteldach ERLAUTERUNG NUTZUNGSSCHABLONE
Sk ) 5 09, - Traufstandige Gebd&udestellung Zone Nutzung
i itt
cenensennte ’ ° - Rotbraune Dachfarbe Geschossigkeit | .-z
Wohneinheiten
Parki Ol Ol
arkierung Dachform Haustyp
* = ohne Kindergarten/Ev. Gemeindehaus
= |
ﬂﬁﬁ}Lﬂz_gDDG mi 1D
]
) : L] &
l 114D ‘
I 5
| zoNE
LEGENDE E ZON E ']
l:l Wohnen [
l:l Wohnen und Arbeiten
- Gewerbe LEGENDE
- Sonderbau E Zone 1 - HauptstraBe
. E Zone 2 - Kerbenweg/GartenstraBe
- Nebengebdude [ Zone3- AlbuchstraBe
l:l Garage D Bereich fir stédtebaulichen Wettbewerb
- Scheune —  Raumkanten ausbilden,
&hnlich einer Baulinie zu behandeln
Geschossigkeit aumkanten beachten,
o (z.B. zweig\/ollgeschosse und Dachgeschoss) - :hnlict ei:\er ;uug:nz; zu behandeln
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